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Regeste

Kantonale Sondersteuer | Einkommenssteuer auf Kapitalleistungen

Erwagungen

E. 02

70). Demgemass unterliegen alle von gewerbsmassigen Liegenschaftshandlern mit der

V erdusserung von Vermogensobjekten erzielten Kapitalgewinne der Sondersteuer nach Art.
218 Abs. 3 DBG. Mit anderen Worten werden nach bundesgerichtlicher Praxis nicht nur die
ausserordentlichen, sondern auch die ordentlichen Einkiinfte von gewerbsméassigen
Liegenschaftshandlern der Sondersteuer unterstellt (vgl. VGU A 03 38). Fur das urteilende
Gericht besteht kein Anlass, von dieser klaren bundesgerichtlichen Praxis abzuweichen. Es
l&sst sich daher im konkreten Fall nicht beanstanden, wenn die Vorinstanz die vom
Beschwerdefihrer wahrend der Bemessungsliicke mit dem Verkauf der fraglichen
Liegenschaften erzielten Gewinne der Sondersteuer unterwarf und zwar selbst dann, wenn
sie betriebswirtschaftlich betrachtet nicht al's ausserordentlich elnzustufen wéren. c)
Steuerrechtlich gelten Einkiinfte dann al's ausserordentlich, wenn sie aperiodischer Natur
sind, das heisst, wenn sie wirtschaftlich nicht demjenigen Bemessungsjahr zugeordnet
werden kdnnen, in dem sie entstanden sind, weil sie eben bereitsin friiheren Jahren
verursacht wurden (StE 1994 B 64.1 Nr. 2; RB 1977 Nr. 56). Sie entstehen namentlich bel
der Realisation von im Betrieb ruhenden stillen Reserven, bei der Aufldsung nicht
beanspruchter Riickstellungen und beim Wegfall von Verbindlichkeiten, wobei sie
durchaus auch im Rahmen einer eigentlichen geschéftsplanmassigen Téatigkeit erzielt
werden konnen. In der Regel reift ein ausserordentlicher Gewinn wahrend mehrerer
Perioden seiner Verwirklichung entgegen (vgl. VGU A 02 79 mit Hinweisen). d) Wie sich
aus den Akten ergibt, wurde die Uberbauung ... im Jahr 1990 fertig gestellt. Geméss den
Ausfuihrungen des Beschwerdefiihrersin der Rekursschrift wurde die Uberbauung ... in ...
bereits in der zweiten Halfte der 70iger Jahre erstellt. Sodann ist aus der Bilanz des
Rekurrenten per 31. Dezember 1993 ersichtlich, dass die Uberbauung ... in ... im Jahr 1993
bereits realisiert war. Samtliche in Frage stehenden Parzellen standen demnach nach der
Fertigstellung der erwzhnten Uberbauungen noch mehrere, teilweise sogar viele Jahreim
Eigentum des BeschwerdefUhrers, bevor er sie

gewinnbringend verkaufte und auch die Baugesellschaften ... und ... gewinnbringend
aufgel 6st wurden. Esist damit offensichtlich, dass auf diesen Liegenschaften Uber die Jahre
hinweg stille Reserven entstanden sind. Die darauf in den Jahren 1999 und 2000 readlisierten
Gewinne sind daher a's aperiodisch einzustufen und der Sondersteuer nach Art. 218 Abs. 2
DBG zu unterwerfen. Die Beschwerde ist demnach abzuwei sen.

E.2



Zur Kantonssteuer a) Art. 188d StG ordnet als Ubergangsbestimmung fiir natiirliche
Personen den Wechsel der zeitlichen Bemessung von der bis zum Jahre 2000 geltenden
zweijdhrigen Vergangenheits- zur einjdhrigen Gegenwartsbesteuerung. Danach werden die
Einkommens- und Vermogenssteuern fur die Steuerperiode 2001 nach dem neuen Recht
erhoben (Abs.1), so dass die Einkunfte der Jahre 1999 und 2000 grundsétzlich aus der
Bemessung fallen und nicht der Einkommensteuer unterliegen. Diese Bemessungslticke ist
systembedingt und fur ordentliche Einkiinfte in Kauf zu nehmen. Wo aber aufgrund
ausserordentlicher Umsténde die Einkommensentwicklung zu einem erheblichen
Auseinanderklaffen von wirtschaftlicher Leistungsfahigkeit und Steuerbelastung fihren
wurde, schafft das Gesetz aus Griinden der Steuergerechtigkeit Abhilfe, indem in
Abweichung zu den ordentlichen Bemessungsregeln wahrend der Bemessungslticke erzielte
ausserordentliche Einkiinfte einer Jahressteuer zu dem bisher geltenden Steuersatz
unterworfen werden (Art. 188d Abs. 2 StG; vgl. Botschaften der Regierung an den Grossen
Rat, Heft Nr. 7/1998-1999, S. 234, 293). b) Das Steuergesetz enthélt keine Umschreibung
des Begriffes der ausserordentlichen Einkiinfte, sondern fihrt in Art. 188d Abs. 3 StG

bei spielhaft verschiedene Einkiinfte ausserordentlicher Natur auf, wobei insbesondere
Kapitalgewinne als ausserordentlich bezeichnet werden. Grundsétzlich stellt jeder aus dem
Verkauf eines Vermogensobjektes resultierende Gewinn einen Kapitalgewinn dar. Im Falle
des Liegenschafts- und Wertschriftenhandlers muss indessen nach standiger Praxis der
kantonalen Steuerverwaltung zwischen dem Verkauf von Vermogenswerten des
Anlagevermodgens und solchen des Umlaufvermdgens unterschieden

werden. Wahrend die von gewerbsmassigen Liegenschaftshandlern erzielten Gewinne aus
der Verdusserung von Objekten des Anlagevermoégens al's ausserordentlich zu qualifizieren
sind, muss bei Gewinnen, die sich aus dem Verkauf von Objekten des Umlaufvermdgens
ergeben, jewells im Einzelfall entschieden werden, ob diese als aussergewohnliche
Einkinfte zu werten sind. In stdndiger Praxis stellt die Vorinstanz dabel auf die Haltedauer
ab. Als ordentliche Einkiinfte gelten Gewinne aus dem Verkauf von Liegenschaften, die der
Steuerpflichtige bis zu zwei Jahren vor der Verdusserung erworben hat. Alle tbrigen Erl6se
aus Liegenschaftsverkauf sind als ausserordentlich zu qualifizieren. Wie das
Verwaltungsgericht bereitsin VGU A 02 79, A 02 70 sowie A 03 38 entschieden hat, macht
diese Praxis durchaus Sinn und erscheint weder sachfremd noch willkdrlich. ¢) Vorliegend
ist unbestritten, dass die fraglichen Liegenschaften weit mehr als zwel Jahre im Eigentum
des Rekurrenten standen. Dies gentigt praxisgemass allein schon, um sie der kantonalen
Sondersteuer zu unterwerfen. Im Ubrigen gilt materiell grundsétzlich dasselbe wie bei der
direkten Bundessteuer. Darauf kann verwiesen werden. Das Bundesgericht hat in diesem
Zusammenhang im Urteil 2P.130/2003, E. 3.3 festgehalten, dass die kantonale Praxis
jedenfallsim Ergebnis nicht zu beanstanden sei, solange sie zum selben Resultat fihre wie
bei der Direkten Bundessteuer, was vorliegend der Fall ist. Der Rekursist infolgedessen
abzuweisen.

E.3
Die Gerichtskosten, bestehend
- aus einer Staatsgebihr von Fr. 10'000.-- - und den Kanzleiauslagen von Fr. 180.--

zusammen Fr. 10'180.-- gehen zulasten von ... und sind innert 30 Tagen seit Zustellung
dieses Entscheides an die Finanzverwaltung des Kantons Graubiinden, Chur, zu bezahlen.



Export aus OpenCaseLaw (CCO0). Verbindlich ist allein der vom erlassenden Gericht vertffentlichte
Originaltext. Quellen-URL siehe oben.



